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1. INTRODUCCION.

Cementerios y Servicios Funerarios Municipales de Cérdoba, S.A. (en adelante, Cecosam), fue
constituida como empresa municipal con el fin de que llevara a cabo la prestacién de los
servicios de cementerios y demas servicios mortuorios de competencia municipal.

En la actualidad tiene fijado su domicilio social y para notificaciones en la ciudad de Cérdoba,
en el Cementerio de Ntra. Sra. de la Fuensanta, sito en la antigua Nacional IV, Carretera
Madrid-Cadiz, Km. 394.

Su péagina web es www.cecosam.cordoba.es

El objeto social de Cecosam es la prestacion, en régimen de gestion directa, de los servicios de
cementerios y demas servicios mortuorios en la ciudad de Cérdoba.

Cecosam estd interesada en la contratacion de la cesidn de los espacios para la explotacion de
los servicios de cafeteria y restauracion del Cementerio de Nuestra Sefiora de la Fuensanta de
Cérdoba.

Teniendo en cuenta esta realidad se redacta este pliego con las siguientes prescripciones:

2. OBJETO Y NECESIDAD DEL CONTRATO.

El objeto del contrato al que se refiere el presente pliego es la cesién de los espacios para la
explotacion de los servicios de cafeteria y restauracion del Cementerio de Nuestra Sefiora de la
Fuensanta de Cordoba, utilizando para ello las dependencias a tales fines, y se encuentra
definido en el presente pliego de prescripciones técnicas particulares, en el que se especifican
los factores de todo orden a tener en cuenta.

Segun el Reglamento (CE) num. 213/2008, de la Comisidén, por el que se modifica el
Reglamento (CE) nim. 2195/2002, del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se
aprueba el vocabulario comun de contratos publicos (CPV), los cédigos CPV para el presente
servicio son los siguientes:

= 55000000-Servicios comerciales al por menor de host  eleria y restauracion.
¢ 55300000-Servicios de restaurante y de suministrod e comidas.
¢ 55330000-Servicios de cafeteria.

De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé la realizacion independiente de
cada una de las partes del objeto del contrato mediante su divisién en lotes, existiendo motivo
vélido. A juicio del érgano de contratacion, la realizacién independiente de las diversas
prestaciones comprendidas en el objeto del contrato, dificultaran la correcta ejecucion del
mismo desde un punto de vista técnico.

3. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El presupuesto base de licitacion del contrato asciende a la cantidad de MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTAY DOS EUROS (1.452,00 €), IVA incluido. Este ha sido elaborado de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 100 de la LCSP. Su calculo incluye los tributos de cualquier
indole.
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En todo caso, el presupuesto base de licitacion se adecua a los precios del mercado.

El presupuesto base de licitacion constituye el precio minimo que pueden ofertar las empresas
gue concurran a la licitacion de este contrato.

El contratista abonard a Cecosam un canon de un importe minimo de doscientos euros (200,00
€), IVA excluido, al mes, mejorable al alza por los licitadores.

4. PRESCRIPCIONES TECNICAS.

Las dependencias de cafeteria-restaurante del Cementerio de Nuestra Sefiora de la Fuensanta
de Cordoba, para desarrollar la actividad, se encuentran sitas en Carretera N-IV, Km. 394, de la
ciudad de Cérdoba y son las siguientes:

— Local (Cafeteria)... ... ..oeeieeiee e e 67,96 m?
— LoCal (COCINA)... .. ceeieieee e e, 14,25 m?

5. DERECHOS Y DEBERES DE LAS PARTES.
A) El/la adjudicatario/a se obliga a:

1) Los proyectos de obras y/o reformas que ellla adjudicatario/a plantee realizar en el local,
tendrdn que ser suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por el Colegio
Profesional correspondiente. Dichos proyectos han de estar aprobados previamente por
CECOSAM.

Dichas obras y/o reformas revertiran a CECOSAM, una vez finalizado el contrato, sin que, por
ello, adquiera el adjudicatario/a derecho a indemnizacién, ni compensacion de tipo alguno.
Unicamente podra retirar del inmueble los complementos que hubiera afiadido al mismo y no
perjudique su estructura con esta accion.

La ejecucion de las obras debera contar con la preceptiva licencia de obras, ajustarse al
proyecto presentado y aprobado por CECOSAM, y se llevara a cabo bajo el exclusivo riesgo y
responsabilidad del adjudicatario/a.

CECOSAM podré inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para comprobar si
las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos o desviaciones en
relacion al proyecto aprobado, se comunicara al/la adjudicatario/a y la Direccion de CECOSAM
podré acordar la paralizacién de las obras hasta que se subsanen los defectos observados.

Una vez terminadas las obras, se comunicara a la Direccion de CECOSAM para el
reconocimiento de las mismas.

Si las obras construidas difieren de las obras aprobadas, la Direccion de CECOSAM podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

- Ordenar al adjudicatario/a que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo
que se fije al efecto.

— Resolver el contrato.
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2) A cuidar del mantenimiento y conservacion del local, para ello el/la adjudicatario/a debera
realizar cuantas obras de conservacion, cuidado y reparaciones sean necesarias para el buen
uso de lo arrendado, a fin de que todo se encuentre siempre en perfectas condiciones de
funcionamiento, limpieza, higiene y ornato, realizando las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que fueren precisas. El adjudicatario/a Unicamente podréa retirar del inmueble
los complementos que hubiera afiadido al mismo y no perjudique su estructura con esta accion.

3) A ajustar su proceso productivo empresarial a las especificaciones contenidas en el proyecto
0 memoria presentada, sin que pueda variar la actividad, salvo previa solicitud y autorizacién
escrita por parte de CECOSAM, que la otorgard, discrecionalmente, una vez analizada la
viabilidad e idoneidad de las variaciones a introducir.

4) A correr con todos los gastos de los servicios de limpieza, desagie, reparacion, instalacion y
demas servicios necesarios para el correcto funcionamiento de la actividad.

5) Los/las adjudicatarios/as correrdn con los gastos de vigilancia de los locales, instalaciones y
demés objetos o utensilios que se encuentren en la zona comercial. CECOSAM no se
responsabilizara de la vigilancia de dicha zona, por lo que no respondera de ninguna
reclamacion que al efecto se realice.

6) Al cumplimiento de todos los requisitos y obtencion de todas las autorizaciones exigidas por
la legislacion general, incluida la licencia de apertura, y sectorial para el desarrollo del objeto de
la actividad a desarrollar, asi mismo queda obligado a cumplir todas las normas legales
vigentes que afecten al desarrollo de su actividad, la responsabilidad de su incumplimiento
recaera exclusivamente en el contratista quedando CECOSAM totalmente exonerado.

7) Ellla adjudicatario/a debera cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades
empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

8) El/la adjudicatario/a vendréa obligado/a a suscribir una poéliza multiriesgo sobre el inmueble
cedido y que cubra, cuanto menos, su valor asi como los riesgos de incendio, explosién, caida
de rayo, garantias complementarias (gastos de extincion, desescombro, medidas de la
autoridad, obtencién de permisos y licencias, etc.), riesgos extensivos (actos de vandalismo,
inundacioén, lluvia, viento, pedrisco y nieve, choque de vehiculos etc.), riesgos extraordinarios
(Consorcio) y dafios por robo al edificio.

La péliza debera incluir la garantia de “Revalorizacién Automatica de Capitales” y, ademas,
contemplara como beneficiario de la misma a CECOSAM.

El/la adjudicatario/a vendra obligado a suscribir un seguro de responsabilidad civil con, al
menos, las garantias de responsabilidad civil de explotacién y locativa (frente al propietario del
inmueble), por una cuantia minima de 6.000 euros.

En todo caso, el adjudicatario debera facilitar al concedente copia completa de las polizas
contratadas, asi como, anualmente, copia del recibo acreditativo del pago de la prima que
acredite la vigencia de la cobertura.

9) El/lla adjudicatario/a debera cuidar que el personal que acuda a las instalaciones cedidas
guarde una conducta acorde con el cuidado de las mismas y respetuosa con el resto de los/las
usuarios/as. A tal efecto, se encuentra facultado para expulsar del establecimiento a quienes
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alteren el orden o las mas elementales normas de convivencia dentro del recinto, acudiendo, si
fuera necesario, al auxilio de la fuerza publica.

Por otro lado, el incumplimiento de la normativa municipal sobre ruidos y/o la organizacion de
eventos que puedan alterar el clima normal de la vida del cementerio, sin la autorizacién de la
Direccion de CECOSAM, sera causa de rescision del contrato.

10) El/la adjudicatario/a debera mantener el local y la zona donde se encuentra en perfectas
condiciones de limpieza. Asimismo vendra obligado a instalar, en la zona comercial y a su
costa, distintas zonas de recogida de residuos en nimero y cuantia necesario, por su parte,
también deber4 encargarse de su gestion.

11) En caso de que producirse cualquier otro gasto para CECOSAM, en relacion al
acondicionamiento, limpieza y/o mantenimiento de la zona comercial que ocupa el local objeto
del presente pliego, lo repercutira al adjudicatario/a en proporcién a los metros cuadrados de
cada local.

12) La falta de utilizacién del local durante un periodo superior a 30 dias, serd motivo de
resolucién del contrato, a no ser que obedezca a justa causa.

13) Se prohibe la transmision del contrato, bien sea mediante negocio inter vivos o mortis
causa, salvo autorizacion de CECOSAM.

14) A conocer y cumplir con el contenido del Reglamento de Cementerios Municipales de
Cérdoba y, de forma especial, a tener abierto el local en un horario coordinado con el del
cementerio y los dias y horas que éste se encuentre abierto. El incumplimiento de esta
obligaciéon se considera falta muy grave, pudiendo da lugar, a la resolucion del contrato sin
indemnizacién.

15) A exponer en un lugar visible el Catalogo de Productos y Lista de Precios de articulos que
previamente habra supervisado CECOSAM. El adjudicatario/a establecera los precios segun la
propuesta presentada en su oferta no pudiendo incrementarlos en afios sucesivos por encima
del IPC anual correspondiente.

16) Al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, industrial, medio-
ambiental, de Seguridad Social y tributaria y demas disposiciones vigentes en cada momento
que le sean aplicables en relacién a la actividad que desarrolla, sin que su incumplimiento
implique responsabilidad alguna para CECOSAM.

17) El servicio de cafeteria prestado en los locales objeto de este contrato, no tendran el
caracter de exclusividad dentro del recinto del Cementerio en que se ubican, pudiendo
CECOSAM autorizar la instalacion de actividades iguales o afines en el cementerio cuando se
considere que la libre competencia servird para la mejora del servicio a los usuarios, y sin que
ello faculte al contratista de los locales a que se refiere este pliego a resolver anticipadamente
Su contrato ni a exigir indemnizacién o compensacion alguna.

18) A responder de la calidad de los servicios prestados y de las faltas que hubiere y sera su
obligacion indemnizar los dafios y perjuicios que se causen como consecuencia de la
explotacion de su actividad empresarial y profesional.
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19) El retraso en mas de dos meses en el inicio de la actividad desde la firma del contrato,
seria motivo de resolucion del contrato.

B) Obligaciones especificas de la explotacién de cafet  eria:

a)

b)

<)

Dada la especial finalidad del edificio en que se integran las dependencias asignadas
al cesionario, y bajo la responsabilidad de éste, no se permitiran en los usuarios y
personal actitudes o situaciones que menoscaben o hieran la sensibilidad y respeto
que debe merecer en todo momento el recinto de Cementerio, debiendo primar en
todo caso la atencién y servicio a los usuarios que acudan a éste, y al personal de
CECOSAM, con cuya finalidad se establece el servicio objeto del contrato.

El personal de servicio estara en posesion del carné de manipulador de Alimentos y
debera cumplir con lo estipulado en la normativa aplicable con respecto a la higiene
personal y la normativa relativa a Seguridad y Salud laboral.

Sin perjuicio del contenido general de la explotacion que se cede, y de otras que
resulten de otras estipulaciones del contrato, el cesionario tendra las siguientes
obligaciones especificas:

—-Tener a disposicion de los usuarios hojas de reclamaciones en formato oficial,
anunciandolo mediante exposicion al publico del aviso oportuno.

—-Tener a la vista del publico la relacién de productos y precios debidamente
autorizada por la Gerencia de CECOSAM.

—Tener abierto el servicio de cafeteria-restaurante todos los dias del afio, sin
excepcion. El horario sera de 8 H a 23 H que sera atendida con personal.
Entre 23 h y 8 h se podra atender sin personal, aunque la cafeteria debera de
permanecer abierta para que los usuarios puedan autoservirse con las
maquinas expendedoras que habra a tal efecto.

—Aceptar las instrucciones que se giren por CECOSAM para la prestacion 6ptima
de los servicios, en atencion a la indole especial del servicio publico a que se
destina el edificio en su conjunto.

—Atender a los usuarios del servicio con la mayor atencién y correccion.

—Mantener en perfecto estado de conservacion y mantenimiento las
dependencias, instalaciones, maquinaria y mobiliario, realizando a su costa las
operaciones de reparacion y pintura, de forma que a la terminacion del
contrato se devuelvan en las mismas condiciones en que las reciba. A tal
efecto, seguird las indicaciones que le gire el Departamento Técnico de
CECOSAM.

—El cumplimiento de todas las normas higiénico-sanitarias que le sean de
aplicacion.

d) El cesionario deber4 dotar por su cuenta a las instalaciones de menaje, vajilla y utensilios
necesarios y adecuados para la 6ptima prestacién de los servicios que le son propios. Este
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material sera retirado una vez finalizado el contrato sin que tenga derecho a reclamar a
CECOSAM cantidad alguna por algin concepto.

En todo caso, el menaje, utensilios que introduzca deberda ser de primera calidad,
manteniéndolos en perfecto estado de conservacion y uso durante todo el tiempo del contrato,
y debiendo sustituirlos en caso de deterioro.

Se prohibe expresamente la instalacion de toda clase de maquinas recreativas, tragaperras. Se
requerird en todo caso autorizacion expresa de CECOSAM para la instalacion de cualquier
clase de maquinas que no sean directamente destinadas a la elaboracién o conservaciéon de
alimentos y bebidas.

e) Los productos a servir serdn en todo caso de primera calidad, asi como su servicio,
debiendo ajustarse en todo caso a las condiciones técnicas y de calidad establecidas en los
documentos que sirven de base a la contrata. El adjudicatario respondera, a todos los efectos y
con caracter exclusivo, de la buena calidad y estado de conservacién de los productos y
consumiciones que se pongan a la venta, pudiendo CECOSAM corregir o que su juicio no se
ajuste al nivel de calidad y estado exigibles, y ello con independencia de la obligacion del
adjudicatario de cumplir fielmente la normativa vigente que resulte de aplicacion a este tipo de
servicios.

CECOSAM podra en todo momento inspeccionar el desarrollo del servicio, por medio de sus
técnicos, y rechazar los utiles y productos que no rednan las caracteristicas adecuadas, en
cuyo caso debera el cesionario reponerlos de inmediato con las caracteristicas correctas, sin
que ello suponga aumento de precios ni variacién alguna en las condiciones del contrato.

f) El cesionario realizara su actividad Unicamente en las dependencias destinadas para ello, sin
que puedan mantener fuera de la misma acopios, envases, productos, utensilios o basuras.

La carga y descarga de productos, envases y acopios en general para la actividad se realizara
exclusivamente por la puerta situada en la cocina, en horario de 8 h. a 9 h. y de 14 h. a 17 h.
sin que le esté permitido al cesionario efectuarlos por lugar distinto ni fuera de dicho horario.

g) Sera de cuenta del cesionario el pago de todos los gastos por adquisicién de productos,
salarios y toda clase de retribuciones de personal, Seguridad social y seguros complementarios
de accidentes, higiene y desinfeccion, tributos, tasas y precios publicos que graven la actividad,
y en definitiva cualesquiera pagos derivados directa o indirectamente de la explotacion del
servicio, sin que puedan repercutirse sobre CECOSAM por ningdn concepto, ni ésta pueda
resultar responsable, ni aln subsidiariamente.

El cesionario contratard por su cuenta el servicio de teléfono con la empresa prestataria, y
abonara la facturaciéon que por ello se le produzca.

El cesionario realizara por su cuenta la limpieza y desinfeccion de la totalidad de las
dependencias cedidas, comprendiendo dicha obligacién todo el interior de las mismas desde
sus puertas exteriores de acceso y la evacuacion y puesta a disposicion de los servicios
publicos de recogida, de las basuras que se generen por la actividad, abonando la tasa que por
tal motivo se le gire por el Ayuntamiento.
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h) El cesionario pondra a disposicién del servicio el personal necesario para su prestacion en
Optimas condiciones, que deberan reunir las condiciones de capacitacién necesaria, asi como
cumplir los requisitos administrativos exigibles para la manipulacién de alimentos.

En épocas sefialadas de especial afluencia de usuarios al recinto, por la significacion especial
del mismo, se debera aumentar la disponibilidad de personal, para garantizar la atencién del
servicio en las condiciones de calidad necesarias.

Todo el personal que intervenga en el servicio debera vestir correctamente uniformado e
identificado, en la forma mas adecuada al servicio que preste.

i) En cualquier momento a requerimiento de CECOSAM, el cesionario debera acreditar estar al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales, laborales, de Seguridad, Salud,
Higiene y de Seguridad Social, en cuanto puedan tener relacién con el objeto de este contrato,
y en especial las disposiciones de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.

En todo caso, mensualmente, debera entregar copias de los documentos (TC1, TC2 y cualquier
otro procedente) que acrediten haber satisfecho las cuotas de Seguridad Social devengadas
por el personal que haya prestado servicio. Asimismo debera entregar copias de los partes de
alta en Seguridad Social de los empleados, en los cinco dias siguientes a que cada uno
comience la prestacion de servicios en la explotacién objeto de este contrato.

j) El cesionario sera responsable de todos los dafios y perjuicios causados a personal que
intervenga en la explotacion, y a terceros, con motivo de la prestacion de servicios objeto de
este contrato.

Especialmente ser& responsabilidad del cesionario el cumplimiento de las normas aplicables en
materia higiénico-sanitaria y de consumo, y de higiene y seguridad en el trabajo y prevencién
de riesgos laborales, considerandose su incumplimiento, aln sin existencia de expedientes
incoados por las autoridades administrativas competentes o siniestros, como incumplimiento
grave de este contrato.

El cesionario suscribird por su exclusiva cuenta, y acreditara su vigencia durante todo el tiempo
de duracion del contrato, una péliza de seguro de accidentes, responsabilidad civil y defensa e
incendios, con garantia ilimitada, que cubra la responsabilidad prevista en los parrafos
anteriores.

El cesionario sera responsable de todos los dafios y perjuicios que se ocasionen a CECOSAM,
y a los bienes y elementos patrimoniales de su propiedad y del Excmo. Ayuntamiento de
Cérdoba que gestiona aquélla, derivados de culpa, negligencia o incumplimiento de las
condiciones de esta contrata.

La valoracion de estos dafios y perjuicios sera realizada por los Servicios Técnicos de
CECOSAM.

k) La ejecucion del contrato sera a riesgo y ventura del cesionario, y éste no tendra derecho a
indemnizacion alguna por causa de pérdidas, averias o perjuicios.

El cesionario ejercera directamente la explotacion objeto de este contrato, haciendo suyos los
beneficios que ello reporte, debiendo, no obstante, dar cuenta a CECOSAM mensualmente de
la facturacion total que produzca.
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Los precios por las consumiciones seran los fijados en la oferta-presupuesto presentada por el
cesionario, con menciéon expresa de las bonificaciones que se establecen a favor del personal
de CECOSAM, asi como del personal de los servicios de seguridad, y de limpieza
pertenecientes a las empresas contratadas por CECOSAM para la prestacion de dichos
servicios. Los fijados al momento de la contratacion s6lo podran ser alterados durante el curso
del contrato por revision anual conforme al IPC en la misma forma que el canon a satisfacer por
el cesionario, conforme a la estipulacion tercera.

El cesionario no podra ceder, arrendar ni transmitir por ningun titulo la explotaciéon objeto de
este contrato, ni las dependencias e instalaciones cedidas en virtud del mismo.

CECOSAM se reserva el derecho a realizar en dichas instalaciones, sin necesidad de
autorizacion del adjudicatario, aquellas obras o reparaciones de mayor importancia que a su
juicio resulten necesarias para el servicio general del inmueble, debiendo comunicarlo al
adjudicatario con al menos 15 dias de antelacién salvo en las urgentes. Si el desarrollo de las
obras impidiera una explotacién razonable del servicio, la direccion de CECOSAM podra
exonerar al adjudicatario del pago, por el tiempo que duren las mismas.

Cecosam se reserva el uso del recinto de la cafeteria para el desarrollo de actos protocolarios
propios durante 5 dias al afio, cuyas fechas se comunicaran con la mayor antelacién posible.

Expresamente se prohibe al cesionario el uso del nhombre de CECOSAM o del Excmo.
Ayuntamiento de Coérdoba en cualquier clase de relaciones que mantenga con terceros,
haciéndose personal y directamente responsable de las obligaciones que contraiga en el
desarrollo de su explotacion, sin que puedan resultar afectadas las dependencias e
instalaciones cedidas, ni las Instituciones mencionadas.

Ni el adjudicatario ni el personal contratado por este, tendran ninguna relacién laboral con
CECOSAM vy ello con independencia del momento o la causa en virtud de la cual extinga este
contrato.

C) Obligaciones de CECOSAM.

1) A poner a disposicion del adjudicatario/a el local objeto del presente pliego.

2) Aejercer las acciones precisas para mantenerlo en la pacifica posesion del bien.

3) A respetar al/la adjudicatario/a en su libre disfrute en los términos establecidos en el
primer punto de este epigrafe.

4) A correr con todos los gastos de suministros de luz y agua, asi como con los gastos
correspondientes a impuestos y contribuciones que graven el inmueble.

Asimismo, y siempre de conformidad y dentro de los limites de la LCSP, CECOSAM se reserva
la posibilidad de modificar, por razones de interés publico, algunas de las estipulaciones de los
contratos.
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