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CONDICIONES URBANISTICAS
PARCELA 1.12 PP RENFE

IiNFORME URBANISTICO

MARCO NORMATIVO GENERAL TR PGOU DESARROLLO P.P. RENFE / P. COMPENSACION (PGOU'86)

1.- OBJETO

’E'I objeto dgl pft‘esente informe lo constituye el reflejo de las condiciones
urbanisticas de aplicacion en la manzana 1.12 perteneciente al Plan Parcial Renfe
que en la actualidad pertenece al Patrimonio Municipal de Suelo.

2.- CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

PARCELA 1.12 P.P. RENFE
SUPERFICIE 3.471,12m?
ORDENANZA EQUIPAMIENTO
DESTINO DEPORTIVO
EDIFICABILIDAD SIN DETERMINAR
OcupPACION SIN DETERMINAR

2.-ANTECEDENTES

La manzana se conform§l principalmente en desarrollo del Plan Parcial Renfe
aprobado definitivamente mediante acuerdo del Ayuntamiento en Pleno del 7 de
noviembre de 1996.

Cuenta con todos los servicios urbanisticos y por consiguiente con la
categoria de solar.

El PGOU’2001 mantiene vigente |as determinaciones del PP Renfe en lo que
a la citada manzana se refiere.
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3.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

La descripcion registral de la parcela es la siguiente:

Parcela de forma poligonal de cuatro lados que linda al norte en
49.42m con zona verde sita en C/Historiador Dozy, al sur con la calle F de
este proyecto reparcelatorio en 66.58m al noroeste en 53.99 con la calle H y

al oeste con la calle E en 63.70m.

4.- CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS GENERALES

El marco urbanistico general se halla en los articulos pertenecientes al

PGOU2001 que a continuacidén se transcriben:

CAPITULO QUINTO
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 12.5.1. Definicion y clases

1. Se define como uso de equipamiento comunitario (EQ), publico o privado, el que sirve para dotar
a los ciudadanos de las instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién, su
enriquecimiento cultural, su salud y, en definitiva, su bienestar, y a proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad tanto los de caracter administrativo como los de abastecimiento.

2. A efeclos de su regulacién pormenocrizada se definen:

2.3. Deportivo (D):

Que comprende los espacios o locales destinados a la préactica,
ensefianza o exhibicion del deporte y la cultura fisica, asi como las
instalaciones complementarias (saunas, jacuzzi, vestuarios,
residencia de deportistas, aulas de ensefianza deportiva, u otras que
tengan este caracter complementario). -

En edificios destinados total o parcialmente a viviendas, sélo podran
ejercerse actividades de este grupo en plantas sotano y baja. Se
permiten en planta primera y segunda, siempre que la actividad no
supere en cada una de las plantas los 250 m? de superficie
construida.

En aquellos edificios exclusivos dedicados a este uso (pabellones
polideportivos, piscinas, campos de deportes, estadios de atletismo
o polideportives, etc.), podrd admitirse la implantacién de usos
complementarios que, sin predominar sobre el principal, coadyuven
al buen funcionamiento social del mismo (usos de hosteleria,
recreativos, galerias comerciales, oficinas, etc.), siempre que no se
incumpla la normativa sectorial de compatibilidad con el uso principal
y, en conjunto, no se supere el 35% de la ocupacion total de la
instalacion.

En ningln caso se tratard de usos independientes en su régimen
juridico de propiedad y registral, del deportivo que los sustenta, no
pudiente alterarse mediante estas instalaciones la calificacién de EQ
Deportivo que el Plan General asigna.

En caso necesario el Ayuntamiento podra exigir la redaccion de 1'n
Plan Especial que garantice la idoneidad de la implantacion en
relacion a la zona en que se encuentra el equipamiento en cuestion.

CAPITULO DECIMOTERCERO
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
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Articulo 13.13.1. Definicion

Comprende el sistemia de equipamiento comunitario todos aquellos centros al servicio de la
poblacion destinados a los usos que se relacionan en las Normas de éste Plan en su titulo de
Usos.

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion y los que en desarrollo del Plan se
establezcan de nueva construccion.

Articulo 13.13.2. Indice de edificabilidad de los equipamientos
1. En el suelo urbano la edificabilidad maxima en los distintos centros sera:

*  Paratodas las pormenorizaciones de este uso, el que se derive del programa propio de
la instalacion de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable.

. En todo caso la organizacion del espacio edificable se adaptara a la ordenanza de zona
dominante en el entorno.

2. Las parcelas destinadas a estos usos procedentes de un planeamiento de desarrollo aprobado,
tendran las condiciones edificatorias que para éstas haya establecido el citado planeamiento.

3. En aquellos casos en los que un centro de EQ se localice entre zonas de ordenanza distintas, un
informe previo municipal determinara la ordenanza de referencia solucionando adecuadamente la
organizacion espacial, implantacion, relacién con el entorno, conformacién de espacios publicos,
accesos, elc,, sin rebasar los limites de competencia propios de un Estudio de Detalle.

Articulo 13.13.3. Ejecucion y Planeamiento

La ejecucion, reforma o ampliacion de los equipamientos comunitarios que por sus especiales
caracteristicas dimensionales, de incidencia de la trama urbana, demandas extraordinarias de
aparcamiento u otros servicios urbanos, asi como viales de acceso, etc. deberan desarrollarse
mediante un Plan Especial si el Excmo. Ayuntamiento asi lo estima a la vista de la incidencia de las
condiciones urbanas antes referidas.

RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Dada ia naturaleza dispar de los usos que se encuadran en la categoria de
Equipamiento Comunitario procede la realizacion de un estudio pormenorizado de
las necesidades de reserva de plazas de aparcamiento asi como de la disponibilidad
en el viario circundante e incluso de la existencia de parkings en las inmediaciones.

Este estudio deberd garantizar en los momentos de mayor afluencia el
correcto funcionamiento tanto en el interior de la parcela como en el espacio
publico colindante.

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Se prestard especial atencién en el cumplimiento de las normativas
sectoriales que afectan a la accesibilidad y sequridad entre ellas:

« NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA. Decreto
72/1992, de 5 de mayo, de la Consejeria de la Presidencia

e LEY DE ATENCION A LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN ANDALUCIA Ley
1/199, de 31 de marzo.

» ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS, EN EL TRANSPORTE Y EN LA COMUNICACION Ordenanza Municipal
n°® 4726 del Ayuntamiento de Cdérdoba

» REAL DECRETO 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion "NBE-CPI-96. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN
LOS EDIFICIOS".

4.- CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
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El planeamiento de desarrollo PP Renfe no establece condiciones urbanisticas
que difieran o pormenoricen los contenidos en el marco de planeamiento general.

Los objetivos a alcanzar en cualquier propuesta de usos deben ser al menos:

e Laimplantacion de usos en la parcela garantizando la compatibilidad con
los probables restos arqueoldgicos existentes en el subsuelo, puesta en
valor de los restos aflorados.

e El establecimiento de la relacién con la ciudad consolidada.

La parcela 1.12 se encuentra incluida dentro de la delimitacion de la Zona
Arqueologica de Cercadillas definida por la Orden de 2 de septiembre de 1997 en la
que se resuelve su inscripcién en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz. La inclusion en la zona arqueoldgica supone la necesidad de recabar
informe favorable de la administracion cultural competente.

Pedro L Rueda Gomez, Arquitecto
25.01.05
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